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| E & 2 ILE MAIN-WEIN-GARTEN {

Fachlicher Impuls zum Thema
Nachhaltige Siedlungsentwicklung
durch ALE Unterfranken & Regierung von Unterfranken

Bild 1: Oko-Institut e.V., Auszug aus Erklarfilm; Bild 2 und 4: Eigene Aufnahme (Hellmitzheim; Ménchstockheim); Bild 3: Entwurf 8.A. Flachennutzungsplan Gemeinde Retzstadt (Auktor Ingenieur GmbH)
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https://www.oeko.de/service/download/200909_ISOE_LebensR%C3%A4ume_Master_2.mp4
http://www.retzstadt.de/seite/rs/main-spessart/01033:4075/-/Bebauungsplan_Gewerbegebiet_Point.html

Regierung von Unterfranken A ;
Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken -

Agenda

» Warum Flachensparen?
Status quo ,,Flachenverbrauch” und seine Folgen

» Innenentwicklung: Welche Maglichkeiten haben Gemeinden?
» Qualitat statt Quantitat: Best-Practice des flachensparenden Bauens
» Hinweise auf Informationsmaterial

» Fragen und Diskussion
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Regierung von Unterfranken ‘ _
Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken SSsZ552 2

Warum Flachensparen?
Status quo ,,Flachenverbrauch® und Innenentwicklung
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Regierung von Unterfranken '
Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken deSs&ei «

Flachensparen. Warum? Wo stehen wir?

1968

Leinach und Erlabrunn

Quelle: BayernAtlas — Zeitreise; Darstellung leicht bearbeitet
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https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=atkis&E=558673.99&N=5523910.11&zoom=10&layers=tk_by,zeitreihe_tk,KML%7C%7Chttps:%2F%2Fgeoportal.bayern.de%2Fba-backend%2Ffiles%2Ff_bf105e00-9896-11ec-85b6-01144ae50fa0_400fe18e-eb43-4ac9-8d3a-f68adbc2090d,luftbild&layers_visibility=false,true,false,false&layers_timestamp=,19681231,,&catalogNodes=11&time=1968

Regierung von Unterfranken \ |
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken ssSseaes

Flachensparen. Warum? Wo stehen wir?

Siedlungs- und Verkehrsflachen Leinach
und Erlabrunn im Kartenausschnitt

Heute

Leinach und Erlabrunn
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Quelle: BayernAtlas — Topographische Karte ohne Schummerung; Darstellung leicht bearbeitet
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https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=atkis&catalogNodes=11&E=559543.52&N=5524244.21&zoom=10&layers=tk_by,luftbild&layers_visibility=true,false

Zuwachs der Siedlungs- und Verkehrsflache in Unterfranken

[ Lkr. Rhén-Grabfeld
A,

Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis amtlicher Daten der Bay. Regionalstatistik (Genesis Online)
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Zuwachs 2014 - 2020 in
Unterfranken:

+1.656 ha (+1,6 %)
= 2.320 FuRballfelder

Zuwachs 2014 — 2020 im Lkr.

Wirzburg:

+ 430 ha (+3,6 %)
=602 Fuliballfelder

Zuwachs 2014 — 2020 im Lkr.

Main-Spessart:
+313 ha (+2,5 %)
= 438 Fullballfelder

1 FuRballfeld =

0,714 ha
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Exkurs: demografische Entwicklung

Regierung von Unterfranken 4 it
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken i

Veranderung 2040 gegenuber 2020 in Prozent

Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns

Schweinfurt

iltenberg o
¢ Kitzingen

Veranderung 2040

gegeniber 2020

in Prozent

B unter -7,5

| -7.5bis unter-2,5
-2,5 bis unter 2,6

2,5 bis unter 7.5
[ 7,5 0der mehr

Bayerisches Landesamt fir Statistik, Flrth 2022
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Indikatoren fiir Unterfranken:
Bevolkerungszuwachs insgesamt: -1,5 %
unter 18-Jahrige 0,1 %
18- bis unter 40-Jahrige  -9,8 %
40- bis unter 65-Jahrige  -13,1 %
65-Jahrige oder Altere  +25,8 %

Indikatoren fiir Landkreis Wiirzburg:
Bevolkerungszuwachs insgesamt: +1,1 %
unter 18-Jahrige +3,8 %
18- bis unter 40-Jahrige  -6,5 %
40- bis unter 65-Jahrige  -10,7 %
65-Jahrige oder Altere  +26,9 %

Indikatoren fiir Landkreis Main-Spessart:
Bevolkerungszuwachs insgesamt: -4,4 %
unter 18-Jahrige -3,4 %
18- bis unter 40-Jahrige  -13,9 %
40- bis unter 65-Jahrige  -18,8 %
65-Jahrige oder Altere ~ +26,7 %
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Amt flr Landliche Entwicklung Unterfranken
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Regierung von Unterfranken b

Durchschnittsalter in den
Gemeinden
Unterfrankens 2019

basierend auf dem
Demographie-Spiegel flr Bayern
Hrsg. im August 2021

Durchschnittsalter in Jahren

unter 43
43 bis unter 44

44 bis unter 45
45 bis unter 47
47 bis unter 51

51 bis unter 53

Stand: 11.11.2021
Kartegraphie: Regierung von Unterfranken,

Sachgebiet 24 - Raumordnung. Landes- und Regionalplanung
Quelle: © GeoBasis-DE / BKG 2018

© Bayerische Vermessungsverwaltung

© Bayerisches Landesamt fur Statistik, Flirth 2021

Folie 8



W
1
g

Regierung von Unterfranken )
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken 2

| Voraussichtliches
Durchschnittsalter in den
Steinfeld Gemeinden

@ 7 Unterfrankens 2033

Roden
Rothenfels:

) basierend auf dem
woh o, ) . ! Demographie-Spiegel fir Bayern
: . u Hrsg. im August 2021
Marktheidenfel shochiVeitshoeh- A ‘

Durchschnittsalter in Jahren
\ L
! el
A ' Gerbrunn
Randersacker. f
Elsmgen Theilheim®
b

Ib
,M rkti d Id

unter 43
43 bis unter 44

44 bis unter 45
45 bis unter 47
47 bis unter 51

51 bis unter 53

Demographischer Wandel in der Allianz Main-Wein-Garten: S R e
In jeder Gemeinde wird sich eine deutliche Alterung vollziehen Quole: & GoUBaISDE | BKOBOB e

© Bayerische Vermessungsverwaltung
© Bayerisches Landesamt fur Statistik, Flirth 2021
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Regierung von Unterfranken 7 (
Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken SSsZ552 2

Entwicklung der HaushaltsgroRen

Relative Veranderung der HaushaltsgroRen
in Unterfranken bis 2040 ab dem Jahr 2020

8,0%

6.0% 57%

6,0% 4,9%

4,0% Z,M

2,0% 0,8% 03

o -0,4%

0,0% -1,3% ’

2.0 bis 2025 bis 2030 bis 2035 bis /2040
TR -2,4% 220 -1,4%
'4,0% 3,0% N

-5,8%
-6,0% -5,1%
-6,3% 0
-8,0% ’ 6,7%
-10,0%
-10,0%
-12,0%
=1 Person 2 Personen  =====3 Personen  ====4 Personen ====5 und mehr Personen

Erkenntnis: Die Zahl der alteren Menschen und der kleinen Haushalte wird
zunehmen. Bauen wir gerade fur diese Zukunft?

Quelle: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) (2021): Raumordnungsprognose 2040. Haushaltsprognose
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https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2021/ak-04-2021.html

Regierung von Unterfranken 388
Amt flir Landliche Entwicklung Unterfranken =

AuRenentwicklung im herkommlichen Stil
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Baulticke im Innenbereich eines nicht zentralen Ortes im Lkr.
Kitzingen. Quelle: Eigene Aufnahme

Neubaugebietsausweisung aus dem Jahr 2020 bei leicht riicklaufiger
Bevolkerung (Lkr. Wiirzburg); Quelle: Screenshot des BP-Entwurfes

</;n o LI =

” ; \:\\\ ; f | 3 £ — 2
A [IF]A B AT X,
- : : Bauliicken in einem nicht zentralen Ort im Lkr. Wrzburg
GroRflachig geplante Neubaugebietsausweisung aus dem Jahr 2021 (Lkr.
Kitzingen)-gc?uep||e; Screensho% des BP_EntwurfegS ( Quelle: Screenshot aus BayernAtlas 2022, bearbeitet
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Regierung von Unterfranken 7

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken S22,

Auswirkungen der Flacheninanspruchnahme durch Siedlung und Verkehr

Verfugbare Gesamtflache wird nicht mehr!
g Landwirtschaftsflache Unterfranken (ha)

420.000
410.000
400.000
390.000
380.000
370.000
360.000
350.000
340.000
330.000
1992 2000 2010 2019
Jahr

Quelle: Bay. Landesamt fiir Statistik, eigene Berechnungen

Rieneck, Lkr. Main-Spessart; Quelle: Eigene Aufnahme —

Rlckgang Landwirtschaftsflache 2014-2020:

Landkreis Wirzburg: - 233 ha
Landkreis Main-Spessart: -342 ha

Acker und Griinland doppelt ,bedroht* durch:
1. neue Bebauung im AufRenbereich
2. daflr notwendige Ausgleichsflachen

Leinach, Lkr. Wurzburg; Quelle: Eigene Aufnahme 2020
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Regierung von Unterfranken
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken .

Auswirkungen der Flacheninanspruchnahme durch Siedlung und Verkehr

 weniger Flache flr Nahrungsmittelanbau und Naherholung

 Riulckgang von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere

Konsequenzen « Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

* \Versiegelung: Versickerungshemmnis, hohere
Uberschwemmungs- und Erosionsgefahr

* Aufheizung von Siedlungen
» Leerstand und Verfall im Ortskern
« mangelnde Infrastrukturauslastung = Kosten pro Kopf

Warum es dem Feldhamster in Wiirzburg
immer schlechter geht
sevcaar scachoe aus, Do e b ks

Main-Post-Artikel vom 17.10.2020 (Manuela Retzbach, Lkr. MSP; Quelle: Eigene Aufnahme
Gobel; Foto: dpa/Uwe Anspach)
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Gewerbegebiet Zellingen, Lkr. MSP; Quelle: Eigene Aufnahme



Regierung von Unterfranken ;
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken st

Anders formuliert: Vorteile einer strategischen Innenentwicklung

|dentitats-
stiftung

Soziale
Stabili- Ressourcen

sierung -effizienz

Innenent-
wicklung

Lebenswerte Heimat

Entlastung Kulturland-
kommunaler schafts-
Quelle: Eigene Darstellung, HaUShalt erhaltu ng

in Anlehnung an: Was braucht die
Innenentwicklung? Ideen, Konzepte Instrumente
und Ehrenamt!, Vortrag Prof. Theo Kétter im Rahmen
der Fachtagung ,Lebensqualitat in Dérfern Raum
geben — Ansatze und Strategien zur
Innenentwicklung®, 2020
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Sanierung altes Jagerhaus in Hellmitzheim, Lkr. Kitzingen;
Quelle: Jahresbericht der Stadtebauférderung 2017; Foto © Stadt Iphofen, eigene Aufnahme

Qualitat statt Quantitat: Was konnen Gemeinden tun, um Leben,
Wohnen und Arbeiten in der Ortsmitte zu ermoglichen?

Neue Mitte Retzstadt, Lkr. Main-Spessart Kitzingen Quelle: BayemnAtlas; KEG Projektentwicklung
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https://www.keg-projektentwicklung.de/die-neue-mitte-retzstadts/

Bausteine der Innenentwicklung

Analyse und Strategie

Konzeption und Planung

Flachenaktivierung und -
steuerung

Kommunikation und
Bewusstseinsbildung

Anreize und Unterstutzung
fir Eigentimer und
Bauwillige

Allianzsitzung ILE Main-Wein-Garten | 11.03.2022 | Miriam Réth & Anne Weil3

Regierung von Unterfranken
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken 22

Quelle: Eigene Darstellung, in Anlehnung an: Ortskern aktiv! Wege zu einer nachhaltigen
Innenentwicklung, Landkreis Donau-Ries, Horeldt/Miller-Herbers/\WWunder, 2021
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Regierung von Unterfranken m,g,l
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken 2 MtV

Bausteine der Innenentwicklung

Quelle: Eigene Darstellung, in Anlehnung an: Ortskern aktiv! Wege zu einer nachhaltigen
Innenentwicklung, Landkreis Donau-Ries, Horeldt/Miller-Herbers/\WWunder, 2021

*Flachenmanagement, Grundsatzbeschluss,
Folgekostenschatzer, Gemeinde als Vorbild ...

Analyse und Strategie

: *ISEK, ILEK, Innenentwicklungskonzept, Bebauungsplan der
Solarazianden g R EIER T Innenentwicklung, Gestaltungsbeirat, Anpassungsstrategien fiir
altere EFH-Gebiete ...

SEllel el el Elle o «Vorkaufsrecht, Veranderungssperre, Sanierungssatzungen,
steuerung Baugebot, Konzeptvergabe, aktive Bodenpolitik ...

Kommunikation und *systematische Eigentlimeransprache, Workshops, Empfang flr
B T Innenentwicklung, Tag der InnenentW|ckIung,
ewusstseinsoiiaung Offentlichkeitsarbeit, Neue Medien, Klausur ..

Anreize und Unterstutzung
fir Eigentimer und
Bauwillige

Allianzsitzung ILE Main-Wein-Garten | 11.03.2022 | Miriam Réth & Anne Weil3 Folie 17

*Forderprogramme, Bauberatung, Immobilienborse,
Ansprechpartner, Architektur- und Gestaltungspreise ...




Praxisbeispiel: ILE Oberes Werntal

Ubersichtskarte - Oberes Werntal

Wasse rlosen

..::::". f,- ¢
Poppenhausen

Oerlenbach?
‘., .W é
o]

Dlttelbrunn

weinfurt

e

Erstelt durch: Baader Konzept GmbH

Quelle: DpenStrestila)
z

0os 1
0,

o
3
Kilometer
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Quelle: Evaluierung zur Innenentwicklung im
Oberen Werntal, S. 11.
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https://www.stmelf.bayern.de/mam/cms01/landentwicklung/dokumentationen/dateien/le_evaluierung_innenentwicklung_werntal.pdf

10 Jahre aktive Innenentwicklung im Oberen Werntal

Aktive Teilnahme

Empfang fir .., Kongressen etc.
Innenentwickler Kommunale Férderprogramme
Information(-veranstaltung) Beltrage zu Zum Bauen im Bestand

fir verschiedene Zielgruppen Ausstellungen/
Vortrage Hr. Arnold Kommunikativlelle Ssenetc.  Bauberatung Finanzielle

(deutschlandweit) Mafnahmen g::l;l;:‘te Mafnahmen
Beschl Innenentwickiungs-  Stadtebaufrderung o o und Im Rahmen
Oerlenbacher der Dorferneuerung
Erklarung _ |otsen
Offentlichkeitsarbeit Allianzmanagement
(Presse, Flyer etc.)
Erneuerung Aktivitaten zur . e seratung
DP O R afis F 7 d d durch Biirgermeister/ -innen
DAIEE Aufwertun oraerun g er bei Erstanfragen . -
Biindelung von 9 Keine Neuausweisung

Kulturangeboten  OnentlicherRaum [nnenentwicklung n Baugebieten

Soziale/gesellschaftliche in der Allianz* schulung fur
MaBnahmen Biirgermeister/ en
i regelméabige
;ons_tlgekt_ itat g1 T . inlaerkomn?unale
e aten Innenentwicklung Innenentw.-Projekte der apctimmun
Biggprgchglgchq?:nl?af?ement fr rl‘.-‘ll:lf - Eigentiimer- Gemeinde als Vorbild g
riindung/ Bewirtschaftung von nnenentwicklungs-  ansprache - . "
Treffpunkten kataster bei Bauliicken!/ Ei'g;"rh“e“r‘:rpﬂ“’hte“

Monitoring zur Fach"ch_Leerst'iinden

Innenentwicklung .
konzeptionelle aytivierung/verkaut
Fachlicher Austausch MaRnahmen durch Borse

regional & {iberregional

Innenentwickiungs HorfemeU St
’ - Sanierungsgebiet
: T konzepte (FLIZ,INKA)  Polit. 959
Quelle: Evaluierung zur Innenentwicklung im Resolufionen

Oberen Werntal, S. 16. Anregungen * Auswahl
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https://www.stmelf.bayern.de/mam/cms01/landentwicklung/dokumentationen/dateien/le_evaluierung_innenentwicklung_werntal.pdf

Regierung von Unterfranken '
Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken daSsias «

Evaluierungsergebnisse zur Innentwicklung im Oberen Werntal (2008-2017)

Ohne Innenentwicklung Mit Innenentwicklung

= 1/3 der erfassten Innenentwicklungspotenziale ' gabees... wurden...
aktiviert (1.139 von 3.360 Grundstucken), A
entspricht 102 ha 5S1ha &° =, 270
Ausweitung in der Flache Leerstande vermieden
= moderate AuRenentwicklung: 140 Bauplatze
in 46 Ortsteilen; aktivierte Potenzialflachen 11 km /i\ 545 ,,
im Bestand im Verhaltnis zu Neuausweisung TS R e
— Verhaltnis 1:8 12 k || T\ bereich stattgefunden hatte!
m —= )/

mehr Kanalisation

14 km

nehr Wasserleitungen

mehr Stromleitungen / \ Die realisierte Innenentwick-
lung wirkt sich positiv auf die

/ X kommunalen Haushalte aus.
' 7\ ( Y\ Die AuBenentwicklung fahrt
4 Mio. \_ "/ fir viele Kommunen bereits
mehr an Gebuahrenbelas- kurzfristig zu einer negativen
tung auf die nachsten Bilanz; bei Kommunen mit
20 Jahre (Neubaugebiete héheren Grundstickspreisen
sind teuer) erst langfristig.

Quelle: Innenentwicklung lohnt sich!, S. 2.
Allianzsitzung ILE Main-Wein-Garten | 11.03.2022 | Miriam Réth & Anne Weil3 Folie 20


https://www.oberes-werntal.de/images/Pdf._Dateien/Innenentwicklung/Flyer_Innenentwicklung.pdf

Regierung von Unterfranken i 7
Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken SsSe:

Erfolgsfaktoren im Oberen Werntal

= gemeinsames Grundprinzip nachhaltiger Siedlungsentwicklung: Innen vor Aufen,
frihzeitige Abstimmung im Rahmen der ILE

= Vielzahl an Aktivitaten
= flachendeckende in allen ILE-Gemeinden eingeflihrte Malinahmen, auch innovative
= Chefsache®

Bausteine erfolgreicher Innenentwicklung

Grundsatzbeschluss und Bewusstseinsbildung zu Mehrwert
Leitziele zur Innenentwicklung \ der Innenentwicklung

schafft Argumentationsrahmen "o * u.a. anhand Guter Beispiele
>
gemeindeintern und nach auRen X 24 »Bauen im Bestand” und Kostenvergleiche

Erfassung und Monitoring der ; ‘ , Umsetzung / objekt- und

Innenentwicklungspotenziale ] zielgruppenorientierte Angebote

Basis fur Evaluierung und Dokumentation der z. B. Bauberatung, kommunale
Innenentwicklung (Erfolge!) Anreizprogramme, Dorferneuerung

in interkommunaler Zusammenarbeit

Quelle: Evaluierung zur

Innenentwicklung im . . o . et
Oberen Werntal. S. ermoglicht gemeinsame Initiativen und Projekte, Kostenersparnis je Kommune,

101 schafft Vertrauensbasis und verhilft zu mehr Gewicht
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https://www.stmelf.bayern.de/mam/cms01/landentwicklung/dokumentationen/dateien/le_evaluierung_innenentwicklung_werntal.pdf

Regierung von Unterfranken ) ._
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken st

Praxisbeispiel: ,Neue Wege der Innenentwicklung® Lkr. Schweinfurt

e (C KlimaKom*

LAMDRAT
scnw:lnr Kommunalberatung

INNENENTWICKLUNG

» Klares Bekenntnis der Stadt- und Gemeinderdte zum Grundsatz ,Innen vor
Aulen” und ,Durchsetzung” in der Verwaltung

+  Veroffentlichung / Maftnahmen einleiten

+ Erklarung zur Innenentwicklung: Beschlussfassung

+ Bestandsaufnahme: Baullicke, Leerstand, Hofstelle, Gewerbebrache,
Nachverdichtungspotenziale

+ Bestandsaufnahme Versorgung, Erreichbarkeit, Engagement

+ Berechnung der zukiinftigen Wohnbedarfe

* Innenentwicklungskataster

+ Handlungspricritdten bei der Revitalisierung setzen: Ortsbildpragend,
Sanierungshedarf, Lage im Altort

Einbindung der IEP in eine Strategie

Wohin will sich die Kommune entwickeln? Grundsatz: nachhaltige
Siedlungsentwicklung

Birgerinnen- und Birgerbeteiligung

Offentlichkeitsarbeit

* Ansprache der Eigentimerinnen und Eigentlimer

+ Forderprogramm-Auflage & Férderprogramm-Management

+  Immobilienbérse

+ Netzwerk Innenentwicklung

* Transparenz und Kommunikation der Kosten: Was kostet ein neues Baugebiet?
* Evaluierung

Quelle: Screenshot Ergebnisprasentation ,Neue Wege der Innenentwicklung denken und gehen*, 23.11.2021, KlimaKom.
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Regierung von Unterfranken
Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken SsSe:

Analyse und Strategie

Flachenmanagement

= flachendeckende, systematische und vorausschauende Grundlagen schaffen und
regelmaRige Pflege

= personelle Ressourcen, Aktualisierungsmoglichkeiten nutzen z.B. bei Bauantragen,
Vorkaufsrechtanfragen

= Realisierungsfilter
= Kkreative, personliche, offensive Ansprachen

> faktenbasierte Informations- und Entscheidungsgrundlage fiir Fortschreibung und
Neuaufstellung FNP, Aufstellung und Uberarbeitung BPIlan, Bedarfsermittlung von
Neubaugebieten, Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen usw.

strategisches Instrument fiir eine nachhaltige Gemeindeentwicklung
Basis fur Instrumenteneinsatz des BauGB

YV VY
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Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken deSs&ei «

Praxisheispiel: ILE Allianz Waldsassengau, Lkr. Wirzburg

= Baulandaktivierungsstrateqgie

= Arbeitsschritte:

Anzahl der Potenzialflichen

Erhebung der Potenzialflachen (780 ,sofort* aktivierbar + 609 Grundstlcke mit Leerstandsrisiko)
Offentlichkeitsarbeit, Informationsveranstaltung in jeder ILE-Gemeinde

Befragung und Beratungsangebot (Aktivierungsquote: ca. 3,5%/Jahr)

interkommunal erarbeitete Handlungsempfehlungen

(aus Datenschutzgriinden nicht parzellengenau) 7/, / LDV s >\ I\ \
W . (. eececeeeeee® '\ . | |
7 0000000000 - \

31 30 3 I Bauliicke Wohnen

| - Leerstand Wohnen
~ Teilleerstand Wohnen
Nachverdichtung Wohnen
Unternutzung Wohnen
Leerstand im AuRenbereich

I Baulicke Gewerbe
Sonstiges Gewerbepotenzial
Andere Festsetzung

*# @ Alle Bewohner eines Grundstiicks
sind mindestens 75 Jahre alt

= Wohnen:
ca. 780 Flachen sofort aktivierbar

) Alle Bewohner eines Grundstticks
— sind mindestens 67 Jahre alt

Quelle: ILE Allianz Waldsassengau, Baulandaktivierungsstrategie, S. 30 und 42.
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https://www.allianz-waldsassengau.de/projekte/253-strategie-zur-baulandaktivierung.html
https://allianz-waldsassengau.de/images/Bilder/PDF/Baulandstrategie_16_06_2021.pdf

Regierung von Unterfranken }@,

Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken __j@ﬁ_’;_

Bestandsgebaude sanieren, nachverdichten und aufstocken

Beispiele:

» (Gemeinde Waldaschaff, Lkr. Aschaffenburg: Nachverdichtung an der Ortsdurchfahrt;
Revitalisierung alter Gasthof + Aufstockung 3. OG, Ein- und Mehrfamilienhauser im
rickwartigen Bereich; rechtskraftig seit 27.08.21

 Zellam Main, Lkr. Wirzburg: Umwandlung ehem. Gewerbeflache in WA/MI; Doppel-
und Reihenhauser mit 75 Wohneinheiten

Quellen: DREGER PROJEKT GMBH, 2013: Artenschutz-rechtlicher Fachbeitrag zu BP ,In der Au II*; Bayerische Vermessungs-
verwaltung (Bayernatlas, Luftbild 2021 von Zell am Main); Gemeinde Waldaschaff + Biro Planer FM:
Bebauungsplanentwurf ,Hofwiese*
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https://waldaschaff.de/bauen-wohnen/bebauungsplaene-in-aufstellung/bebauungsplan-hofwiese/
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=bvv&bgLayer=atkis&layers=26d2b2b8-3944-4a49-aec2-59f827d9aa9e,luftbild&zoom=13&E=562479.75&N=5519055.46&layers_visibility=false,true&catalogNodes=11

Gewerbegebiete nachhaltig planen

= weniger Versiegelung, mehr Grunflachen und versickerungsfahiges Material
= multifunktionale Flachennutzung, z.B. bei Parkflachen

= mehrgeschossige Gewerbebauten; Tiefgaragen;
Aufstockung mit Wohnungen / Buroraumen

Beispiele:

e /F Friedrichshafen, St. Schweinfurt; Parkflachen mit
Photovoltaik-Uberdachung

* Markt Lanqquald’ Lkr Kehlhelm OkO'PlUS Gewerbegeblet 'C\)luaeJltll:rIl'\itl;LEEser ERIS:EIrEgEiE;)e B.V. (Deutsche Firmenzentrale )
,Ziegelberg®, rund 3 ha mit dkologischen Auflagen

* Firmenzentrale der Mitsubishi Electric
Europe in Ratingen: Artenreiches und
insektenfreundliches Firmengelande
mit diversen Stauden und Obstbaumen

Uberwarmung und Starkregengefahr im Gewerbegebiet; welgehe
Quelle: Sandra Sieber (2019) TU Darmstadt ST Iy
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https://www.br.de/nachrichten/bayern/890-parkplaetze-werden-zu-riesiger-photovoltaikanlage,SHQebEX
https://www.langquaid.de/wp-content/uploads/BP-Ziegelberg_Begru%CC%88ndung_06_2.TO%CC%88B_Abgabe-Geme-inde-29.04.2020.pdf
https://de.mitsubishielectric.com/de/sustainability/nature-space/index.html
http://gruen-statt-grau.wilabonn.de/images/PDF/01_Sieber_Bausteine.pdf
https://de.mitsubishielectric.com/de/sustainability/nature-space/index.html

Regierung von Unterfranken }@,

P

Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken 2

Qualifizierung der Neubaugebiete der 60er bis 80er Jahre

= Analyse und Erfassung von stadtebaulichen und baulichen Missstanden in EFH-Gebieten
der Nachkriegszeit
= qualifizierte Weiterentwicklung, ggf. gestiitzt durch BPlan-Anderungen
= funktionale Erganzung mit adaquaten Versorgungseinrichtungen
= Maoglichkeiten der Nachverdichtung prifen
= Aufwertung des Wohnumfelds durch multifunktionale Freiflachen
= Anbindung an den Ortskern flir Radfahrer und Fulganger
= Schaffung eines alternativen Wohnangebots mit Miet- und Eigentumswohnungen

= auch beachtenswert bei notwendigen neuen Baugebieten :
s sunmgonny S gemme\\‘San A

7 B # & & terfuhruag der
W o'i ckernftruiciur
Altere Einfamilienhausgebiete —
fit fur die Zukunft!

St Lepensreamen

Quellen: Modelluntersuchung ,Altere Einfamilienhauser — fit fiir die Zukunft., Bay.

Staatsregierung 2015; Ortskern aktiv!, Landkreis Donau-Ries, 2021 "ilﬁtﬂtuwwmﬂ"‘a
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Wohnbedurfnisse der Zukunft: Demographischen Wandel mitdenken

= barrierefreie, seniorengerechtes Wohnen integrieren

= verdeckten Leerstand abbauen und Umzug ermoglichen

= soziales Umfeld und Teilhabe dabei erhalten

= Angebote zunachst schaffen, um Menschen zu Uberzeugen

— Datenreport 2021
Altere Hausbesitzerlnnen: Subjektive Eignung

»My home is my castle«: Verbundenheit s rauses ior das wonnen im Arer
mit der eigenen WOhnung im Alter@ Wie empfinden Sie die GréRe Ihres Wie gut ist nach lhrem Empfinden Ihr Haus fiir ein

© Leben mit zunehmendem Alter und eventuellen
Hauses? altersbedingten Einschrénkungen geeignet?*

194%

I | ebensRaume

Unbestritten hat das Zuhause fiir dltere Menschen eine besondere Bedeutung, da es zunehmend zum
zentralen Lebensmittelpunkt wird. AuBerhausliche Aktivitaten werden in der Regel seltener oder kurzer,
sodass dltere Menschen mehr Zeit zu Hause verbringen. Dariiber hinaus belegen zahlreiche Studien eine
geringe Wohnmobilitat bei dlteren Menschen. Ein Wohnungswechsel ist im Alter wenig gewlinscht. Auch
bei einer fragiler werdenden gesundheitlichen Verfassung und bei eintretender Hilfebediirftigkeit wiinscht
sich die Mehrheit der alteren Menschen den Verbleib in der vertrauten Wohnung. Viele der 65- bis 85-
Jahrigen verweilen so lange wie mdglich im gewohnten Umfeld. Dieses Phdnomen wird in der Literatur als
"Ageing in Place" beschrieben.

Studienergebnisse iiber die Wohnsituation der Alteren belegen sehr groBe Unterschiede hinsichtlich
objektiver Faktoren wie Wohnungsausstattung oder Wohnkostenbelastung und vielfach auch

unzureichende altersgerechte Bedingungen. Im Kontext der Wohnzufriedenheit wird dagegen eine relativ mviel zu groR  metwas zu groft m sehr gut mgut
einheitliche positive Bewertung gemessen. So zeigt der Deutsche Alterssurvey (DEAS) aus dem Jahr 2017, Egenau richtig M etwas zu klein m schlecht msehr schlecht
dass Personen im Alter ab 65 Jahren liber eine durchschnittliche Bewertung von 4,4 auf einer = weild nicht
Bewertungsskala von 1 ("sehr schlecht”) bis 5 ("sehr gut") berichteten. Fast die Halfte empfindet das Haus subjektiv als (etwas) zu groB.
Aber nur 16 Prozent empfinden das Haus als schlecht geeignet fir das Alter.
Basis: 341 Altere Hausbesitzerlnnen ™

Quelle Bild: Kreis Steinfurt | Der Landrat (Broschiire zum Umzug);
Quelle Diagramm: Vortrag von Tanja Kenkmann (Oko-Institut e.V) vom
29.07.2021 mit dem Titel ,LebensRaume - Instrumente zur
bedurfnisorientierten und effizienten Wohnraumnutzung in Kommunen*®

Quelle: Hoffmann, E., Lozano Alcantara, A., & Romeu Gordo, L. (2021). ,My home is my castle”: Verbundenheit mit der
eigenen Wohnung im Alter. In: Statistisches Bundesamt & Wissenschaftszentrum Berlin fiir Sozialforschung (Hrsg.)
Datenreport 2021. Ein Sozialbericht fir die Bundesrepublik Deutschland (Reihe Zeitbilder, S. 88-93). Bonn:

Bundeszentrale fiir politische Bildung.
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https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/familie-lebensformen-und-kinder/329624/my-home-is-my-castle-verbundenheit-mit-der-eigenen-wohnung-im-alter/
https://www.oeko.de/fileadmin/lebensraeume/Infobroschuere_Umzug_Steinfurt_Ansicht.pdf
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/mam/aufgaben/bereich2/sg24/vortrag_lebensr%C3%A4ume-29-07-2021-kenkmann-%C3%96ko-institut.pdf

Regierung von Unterfranken 388
Amt flir Landliche Entwicklung Unterfranken =

Wohnbedurfnisse der Zukunft: Demographischen Wandel mitdenken

Problematik ,verdeckter Leerstand* B | chenshiume

Ungenutzte Wohnraume / Wohnungen

Ungenutzte Ungenutzte
Wohnraume: Nein  Wohnraume: Ja * Bei 48% der Befragten hat das

Wohngebaude ein separates
Treppenhaus

* 31% der befragten Haushalte
verfigen Uber eine 2. Wohnung im
Haus

« In 60% der Félle ist die 2. Wohnung
nicht vermietet

* Damit haben 18% der befragten
Hausbesitzerlnnen eine 2. Wohnung
im Haus oder eine Einliegerwohnung

L,Es gibt ja verschiedene Méglichkeiten fiir das Wohnen im Alter. Welche der folgenden die nicht vermietet ist
Méglichkeiten kommen fir Sie grundsétzlich infrage?“

Im Jahr 1974 Im Jahr 2014

Im elgenen Haus biefben und .. Hja meventuell ®nein ®weil nicht Hindernisse bei Behebung deS
verdeckten Leerstands v.a.

mmia - €motionaler Art

el Aber auch: Mangelnde
alternative Wohnangebote direkt

im Wohnort

das Haus umbauen, um einen Teil des Hauses

vermieten zu kénnen 15% B

ohne Umbaumafnahmen einen Teil des Hauses
vermieten

12% 1%

Das Haus gegen eine altersgerechte Wohnung

tauschen =l

Quelle: Vortrag von Tanja Kenkmann (Oko-Institut e.V) vom 29.07.2021 mit
dem Titel ,LebensRé&ume - Instrumente zur bedUrfnisorientierten und
effizienten Wohnraumnutzung in Kommunen*
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https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/mam/aufgaben/bereich2/sg24/vortrag_lebensr%C3%A4ume-29-07-2021-kenkmann-%C3%96ko-institut.pdf

Wohnbedurfnisse der Zukunft: Demographischen Wandel mitdenken

= Beispiel: Buch am Erlbach, Lkr. Landshut (landl. Raum, knapp 4.000 Einwohner)
= Bestandserneuerung und Wohnungsneubau erganzen sich gegenseitig
= Unterstltzung des Generationenwechsels

@“ Einfamiianhausgaiot
@ SN ©oratung durch [ _ @ gt.smm nestors”
i

Erwe Verkauf

Umbau

"
@

Schaffung differenzierter
Wohnangebote im Neubau

Quelle: Zukunftsweisender Stadtebau, 2021, S. 53.
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https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/zukunftsweisender-staedtebau.pdf
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/zukunftsweisender-staedtebau.pdf

Regierung von Unterfranken }@, &
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken 2

Wohnbedurfnisse der Zukunft: Demographischen Wandel mitdenken

ki

Beispiele:

» Euerbach, Lkr. Schweinfurt: Neubau fiir Tagespflege und Kindergarten anstelle eines
landwirtschaftlichen Gebaudes im Ortskern

 Kirchanscharing, Lkr. Traunstein: Wohnen im Alter im ,Haus der Begegnung® mitten im Ort

* Poppenhausen, Lkr. Schweinfurt: Seniorenresidenz ,Dornroschen®mit 37 WE zur Miete,
verschiedene Wohnungsgrofen, Gastewohnung, Tiefgarage, Bushaltestelle vor dem Haus

Quellen: Eigene Aufnahmen; Bgm. Hans-Jérg
Birner, Kirchanschéring 2021;
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https://www.euerbach.de/buergerservice/aktuelles/733-spatenstich-kindergarten-und-tagespflege.html
https://www.zukunftsforum-laendliche-entwicklung.de/fileadmin/SITE_MASTER/content/Dokumente/Downloads2021/FF24/Birner_Vortrag_FF24.pdf
https://dornhausbau.de/aktuelle-baustellen/seniorenwohnanlage/

Analyse und Strategie
Folgekosten

Herausforderungen
- Kosten Neubaugebiete am Rand

—
——
e —
—

BAADER KONZEPT

Euro  Kostenarten bei der

& = . Neubaugebiete am
Siedlungsentwicklung

Siedlungsrand

Griinflachenpflege,
StraRenreinigung, Winter-
dienst, Beleuchtung etc.

Einmalige Herstellung

== Zins und Tilgung

Betrieb

Instandhaltung

Erneuerung Instandsetzung

}/1\//\,/"’\

Quelle: http://www.Ikkissi rh le.

ver/LKKG/2000/23715/Handreichung.pdf, nach A. Ruther-Mehlis

Quelle: Screenshot Vortrag Dr. Miiller-Herbers, 22.02.22; Besser Bauen in der Mitte, S. 26.
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WWWwW.was-kostet-mein-
baugebiet.de

Mit Dichte Kosten sparen

ErschlieBungs- und Folgekosten fiir StraBe, Kanal, Trinkwasser und
Strom pro Wohneinheit (WE) bei mittlerem Kostenniveauvon 2017

Quelle: Bundesstiftung Baukultur: Baukulturbericht 2018/19, 2018;
Datengrundlage: Gertz Gutsche Riimenapp Stadtentwicklung und Mobilitat GbR:
www.was-kostet-mein-baugebiet.de, Zugriff: 05.2018

29.600€

23.000€

B erstmaligs Herstellung

I8 Betrieb, Unterhalt
und Erneuerung fir die
néchsten 25 Jahre

12.400 €

9100 € 9.900€

5.700€ 7.600 €

3.600¢€ 4.900€

e

kompakte Reihenhauser, freistehende  Einfamilienhauser, Einzel-, Doppel- und Einfamilienhauser
Mehrfamilienhauser Mehrfamilienhauser einige Doppelhauser Reihenhauser auf groBen Grundstocken
100 m? 160 m? 400 m? 620 m? 1.000 m?
Grundstucksflache/WE Grundstucksflache/WE Grundstucksflache/WE Grundstucksflache/WE Grundstucksflache/WE
@ Bundesstiftung Baukultur N
Design auf Grundlage: Erfurth Kluger Infografik; Uberarbeitung durch: Heimann und Schwantes
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https://www.regierung.oberfranken.bayern.de/mam/service/raumordnung_landesplanung_regionalplanung/flaechensparoffensive/220222_mueller_herbers_flaechenmanagement_und_folgekostenbetrachtung_oberfranken.pdf
https://www.bundesstiftung-baukultur.de/publikationen
https://was-kostet-mein-baugebiet.de/

Regierung von Unterfranken i 7 ;
Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken -

Neue flachensparende Wohnformen im Neubaugebiet oder Altort

= Bauweisen mit kleineren Wohneinheiten, Mehrfamilienwohnen, ,gemischte Baugebiete®

= kleinere, gunstigere Baugrundstucke (Qualitat vor Quantitat)

= Baukultur und regionale Identitat mitdenken

Beispiele:

« Wolnzach, Lkr. Pfaffenhofen a.d. lim: Architektenwettbewerb zum Baugebiet, Einzel-, Ketten-
und Mehrgenerationenhaus, Angerbildung (Shared-Space), ca. 232 WE und 3 ha

» Weyarn, Lkr. Miesbach: Mehrgenerationenwohnen am Klosteranger

« Kirchanschoring, Lkr. Traunstein: Modell ,Anders Wohnen* mit kompakter Siedlungsstruktur
« Munsing, Lkr. Bad Tolz-Wolfratshausen: Mehrgenerationenwohnen realisiert durch Baugruppe

Quellen: Website Delaossa 07.01.2022; Website
Quest Baukultur 03.01.2022; Biiro Ortegestalten
GbR in Deutsches Architektenblatt 12/2020;
Website BDA-Bayern, 03.01.2022.
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https://www.delaossa.de/portfolio/neues-wohnen-wolnzach/
https://gemeinde-weyarn.de/aktive-buerger/mitmach-kultur/mehrgenerationen/
file:///C:/Daten/Temp/MicrosoftEdgeDownloads/c4587d46-a87b-4897-af0b-b0562287596f/DAB_12_2020.pdf
https://www.bda-bayern.de/awards/alles-unter-einem-dach-mehrgenerationenwohnen-im-ortskern-von-muensing/
https://www.delaossa.de/2019/11/1-preis-neues-wohnen-an-der-glandergassleiten-wolnzach/
https://www.quest-baukultur.de/referenzen/detail/weyarn-haeuser-am-klosteranger
https://www.bda-bayern.de/awards/alles-unter-einem-dach-mehrgenerationenwohnen-im-ortskern-von-muensing/

Regierung von Unterfranken { " \_;
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken s,

Neue flachensparende Wohnformen im Neubaugebiet oder Altort

= Beispiel: ,Hofthauser®, Greifenberg, Lkr. Landsberg am Lech
= Projektdaten: 1.000 m?, 3 Hauser, Ortsmitte
= Projekt steht fur: Dichte statt Zersiedlung, Gemeinschaft statt Vereinzelung

Systemskizze Hofhauser Greifenberg

Angepasste Nutzungsmog-
lichkeiten eines Hauses

) @

y _ .= gemeinschaftlicher Innenhof
U N gemeinschaftlicher Garten

Wohnen + flexible Nutzung B 2
N ™. = Wohnnutzung
“" w Hobby PR " M privater AuRenbereich
ot " M Ausbauoption /Flexible Nutzung EG
’* 9!‘ Arbeiten

‘t &" Barrierefreies Wohnen
L3 3 A

' Single Wohnung

Quelle: Zukunftsweisender Stadtebau, 2021, S. 55.
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https://sunder-plassmann.net/projekte/hofhaeuser-greifenberg/
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/zukunftsweisender-staedtebau.pdf

Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken -

Neue flachensparende Wohnformen im Neubaugebiet

B P,

KLASSISCHE EINFAMILIENHAUSSTRUKTUR KOMPAKTE SIEDLUNGSSTRUKTUR
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Regierung von Unterfranken ;{‘ o, {

Quellen: Biiro Ortegestalten GbR —
Tagungsprasentation im Rahmen der
Aktionswoche zu den ,Glorreichen 17“im
Landkreis Kitzingen, 27.07.2021;

Website von HK Architekten, Foto: Philipp
Moosbrugger; Main-Post-Artikel vom 27.08.2021
(Christian Ebner DPA)

Es geht regionaltypisch:
Geschosswohnungsbau in
Holzbauweise, Gemeinde

J

Klrohansobéﬂngm“mmklunqskwi»t Darstellung der Szenarien des Wachsens
ortegestalten.de | Tagung Kitzingen: Nachhaltige Gemeindeentwicklung

- Erfahrungen aus Kirchansg

Visualisierung potenzieller Varianten des Siedlungswachstums 4

Freitag, 27, August 2021 - Nr. 197

WIRTSCHAFT

Ohne Aussicht auf eine Wende kennen die Preise fiir Bauland seit Jahren nur eine Richtung; steil nach oben.
Verbiinde fordern eine gerechtere Verteilung des knappen Gutes.
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Krumbach (AT)

Bauland war 2020 so teuer wie noch nie | ®® Grokes Grundstiick, groRes Haus:
Wer kann sich das heute noch leisten?
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https://www.hkarchitekten.at/de/projekt/neues-wohnen-krumbach/

Regierung von Unterfranken
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken :

Kommunikation und Bewusstseinsbildung

= Alternativen vorstellen und kennenlernen, neues Denken

= |nnenentwicklung, Flachensparen, Baukultur geht alle etwas an

= Burgerdialog starken

= npach ,Innen®und ,Auflen*

= stetige Fortbildung und Qualifizierung in Sachen Innenentwicklung
= mehr Schlagkraft durch interkommunale Zusammenarbeit

= [nnenentwicklung kein Selbstlaufer, sondern Daueraufgabe

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte, 2018
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Regierung von Unterfranken S
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken dsSsei »

Veroffentlichungen der Verwaltung fur Landliche Entwicklung

Bayerische Verwaltung fiir _‘ X2 .’-‘,'u
Landliche Entwicklung St

Bayarische Verwaltung fur e "':',1 3
Landliche Entwickiung SRt

Dokumentationen

Jahrzehntelang setzten landliche
Gemeinden in der Siedlungs-
entwickiung suf Einfamilienhaus-
webiets, Heuts sind such gamain-

schattiiche Wohnvorhaben fir
unterschiediiche Zielgruppan
wefordurlich, Die Dokumentstion
enthall Beispiale und Handlungs-
anletungen firr die Konzaption,
Planung und Birgermitwirkung.

Gemeinschaftliche Wohn-  Wohnen in Kirchanschoring: Evaluierung Innen-
vorhaben Vorstellung von Alternativen zum entwicklung im Oberen
Beispielsammiung und Einfamilienhaus und Ideen flr eine Werntal:
Handlungsanleitung zur nachhaltige Ortsentwicklung u.a. mit allgemeinen
Realisierung von alternativen Handlungsempfehlungen
Wohnkonzepten
auf der Website des StMELF auf der Website des StMELF auf der Website des StMELF
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https://www.stmelf.bayern.de/landentwicklung/dokumentationen/226138/index.php#:~:text=Evaluierung%20zum%20Fl%C3%A4chensparen%20durch%20Innentwicklung,Kern%2C%20nicht%20au%C3%9Fen%20am%20Rand.
https://www.stmelf.bayern.de/landentwicklung/dokumentationen/270571/index.php
https://www.stmelf.bayern.de/landentwicklung/dokumentationen/252027/index.php

Veroffentlichungen der Landesentwicklung

LANDESENTWICKLUNG
BAYERN

BEST-PRACTICE -~-SAMMLUNG

PRAXISBEISPIELE FUR EINE FLACHENSPARENDE UND BODENSCHONENDE
SIEDLUNGSENTWICKLUNG

FLAGHEN

atut

' FLACHEN

aPAR

OFFENSIVE

Flacheasparen sz ci 1:

ukunftsaufgzoc. Dic K mr\ nen in Bavernsind sich ihrer
Verantwoelung bevasst, mit Grund un % - Daber gibl e
cine eroc Zehl von Poslt Beispiclen flir eim schl‘amccurdmkunftsfx richte (c
e Beaae || Siedlungsentwicklung. Resandess gelungene Beisgiel finn deen Sie i unren [lesl:Pracion-
. h Sammlung
FORDERNAVI FLACHENSPAREN

Willkommen auf der Forderdatenbank der
Flachensparotfensive Bayern!

Seherden

Fordernavi Flachensparen:
Ressortiibergreifender Uberblick
Uber FOrderprogramme und
Zielgruppen

Best-Practice-Sammlung:
Gute Beispiele aus Bayern zu
Innenentwicklung und

Flachenrecycling anschaulich
dargestellt

auf der Website des StMWi

auf der Website des StMUV

Regierung von Unterfranken et
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken g

immobilienboerse.
main-! ﬂmun de

RegelmaRige Infomail:
Alle zwei Monate, berichtet rund
um das Thema Flachensparen zu
bestimmten Schwerpunkten und
Projekten

auf der Website des StMWi

Allianzsitzung ILE Main-Wein-Garten | 11.03.2022 | Miriam Réth & Anne Weil3

Folie 38



https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/infomail/
https://www.stmuv.bayern.de/themen/boden/flaechensparen/bestpractice/index.htm
https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/foerdernavi-flaechensparen/#:~:text=Im%20Koalitionsvertrag%20f%C3%BCr%20die%20Legislaturperiode,pro%20Tag%20zu%20reduzieren%2C%20vereinbart.

Regierung von Unterfranken _
Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken &S5,

Weitere Tipps und Anregungen

Zukunftsweisender Stadtebau. Integriert, flexibel, burgernah, Bayerisches
Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021.

Altere Einfamilienhausgebiete — fit fiir die Zukunft! Anpassungsstrategien und
Empfehlungen fur Kommunen, Bayerische Staatsregierung, 2015.

Besser Bauen in der Mitte. Ein Handbuch zur Innenentwicklung, Bundestiftung Baukultur,
2020, 4. Auflage.

Innenentwicklung lohnt sich! Ergebnisse aus 10 Jahren aktiver Innenentwicklung, ILE
Interkommunale Allianz Oberes Werntal.

Mit Freude sanieren. Ein Handbuch zur Umbaukultur, Bundesstiftung Baukultur, 2021, 1.
Auflage.

Ortskern aktiv! Wege zu einer nachhaltigen Innenentwicklung, Horeldt/Muller-
Herbers/Wunder, April 2021.

Wohnen im landlichen Raum. Wohnen fur alle. Ein Handlungsleitfaden fur das Rathaus,
Brandl/Dirnberger/Miosga/Simon, 2019.
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https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/zukunftsweisender-staedtebau.pdf
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/broschuere_aeltere_efh-gebiete.pdf
https://www.bundesstiftung-baukultur.de/publikationen
https://www.oberes-werntal.de/images/Pdf._Dateien/Innenentwicklung/Flyer_Innenentwicklung.pdf
https://www.bundesstiftung-baukultur.de/publikationen
https://www.donauries.bayern/media/398545/strategiepapier_online.pdf
https://www.rehm-verlag.de/shop/Baurecht/Bauplanungsrecht/Wohnen-im-laendlichen-Raum-Wohnen-fuer-alle-Softcover.html

Flachensparen, Innenentwicklung, nachhaltige Siedlungsentwicklung...

im ILEK der Allianz Main-Wein-Garten

Regierung von Unterfranken #
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken .

Interkommunales Gewer-
begebiet

® Ausweisung interkommunales
Gewerbegebiet

s Gewerbeflachen zu den benachbarten ILE-

Gebieten an den Grenzen, Vermeidung
von Konkurrenzsituationen

* Konzentration von Gewerbeflachen

s Gewerbeflichenmanager

Gemeinden

Gewerbe-
betriebe

Gemeinden

HF 3 Arbeiten

Innenentwicklung

LO5

Leerstands- und
Grundstiickskataster
(Startprojekt)

ILE-Gebiet

Erfassung von leerstehenden Gebduden und

unbebauten Flachen in einem Allianz liber-

greifenden Leerstandskataster fir Wohnbe-

bauung, Gewerbe-, Griinderzentren

+ Zusammenfassung bestehender
Leerstandskataster der ILE-Gemeinden.

* Flachenmanagement mit Bewertung der
Potentiale

* Bau=und Immobilienbdrse im Internet
und in der Presse

* Innentwicklungslotsen/-manager,

* Forderberatung

* kommunales Forderprogramm

Gemeinden

Eigentiimer

ALE

HF 3 Arbeiten

L 06

Weitere Schlagworte: Bauberatung, Nutzung vorhandener Bausubstanz unterstutzen, gemeinsame
Gestaltungssatzung, Verzicht auf Neubaugebiete in Randbereichen, Schaffung von Grininseln, uvm.

Attraktive Ortskerne, Be-
griinung im Ort, Ortsbild
(Startprojekt)

ILE-Gebiet
Erlabrunn
Retzstadt

Aufwertung des Ortshildes und Wiederbele-
bung der Ortskerne mit Umnutzung von
Brachfldchen, Abriss Leerstdnde etc. zur
Schaffung dffentlicher Plitze, Parkierungs-
flachen etc. Abbruch/Freimachen von Leer-
stdnden, Brachflachen zur Nachverdichtung
mit Wohn- oder gewerblicher Nutzung,
Grinderzentren zur Vermeidung neuer Bau-
gebiete.

* Wohnprojekte in den Ortskernen, Mehr-
generationen-Wohnen, Moderne Wohn-
formen fiir Familien und Senioren, Stu-
dentenwohnen, Pendeln nach Wirzburg
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Gemeinden

Erlabrunn

Private Inves-
toren, Vereine,
ALE

ALE,
Stadtebau-
Forderung

ELER-
Programm
2014 - 2020,
Bayern

HF 2 Versor-
gen

HF 3 Arbeiten
HF 4 Gestalten

Folie 40



Projektideen zum »Bauliicken- und
Fldachensparen halte ich Leerstandsaktivierung
fiir interessant und funktioniert vor allem
durch...”

»Folgendes
Innenentwicklungsprojekt war
bei uns sehr erfolgreich, weil...“

" Fotos: Eigene Aufnahmen aus Retzbach und Zell am Main
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Regierung von Unterfranken ‘
Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken .

Wir freuen uns auf den weiteren Austausch!

Kontakt ALE: poststelle@ale-ufr.bayern.de

Kontakt Flachensparmanagement RUF: bauleitplanung@reg-ufr.bayern.de

Gemeinschaftsaufgabe
Flachensparen -
wir schaffen es nicht ohne Sie!

Quelle: Regionalmanagement HaRberge. 2021: Erklarfilm zur Innenentwicklung

Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung - Umsetzung in Unterfranken

Unterstiitzung der Innenentwicklung durch die Amter fiir Lindliche Entwicklung
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mailto:poststelle@ale-ufr.bayern.de
mailto:bauleitplanung@reg-ufr.ayern.de
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el_00219/index.html
https://www.ale-unterfranken.bayern.de/112948/index.php
https://regionalmanagement-hassberge.de/innenentwicklung-was-ist-das/

